Checklista: Start sprzedazy dewelopera

Co miec¢ gotowe, zanim podpiszesz pierwszg umowe rezerwacyjna

Ta checklista pomaga matemu deweloperowi uporzadkowad¢ obowigzki wynikajgce z ustawy
deweloperskiej przed startem sprzedazy. Zaznacz to, co masz gotowe — braki to najczestsze
zrédto sporéw i kar.

1. Rachunek powierniczy i DFG

[J zawarty otwarty albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewziecia
[[J Ustalone sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (0,45% otwarty / 0,1% zamkniety)
[[] Swiadomy wybér rachunku pod harmonogram wptat i zaplecze kapitatowe

2. Zgoda wierzyciela hipotecznego

[0 Zgoda banku (lub zobowigzanie) na bezobcigzeniowe wyodrebnienie / przeniesienie po zaptacie
[C] Dokumenty hipoteczne zebrane przed rozpoczeciem sprzedazy

3. Prospekt informacyjny

[C] Prospekt sporzadzony i gotowy do nieodptatnego doreczenia na trwatym nosniku
[C] Procedura aktualizacji prospektu (aneks) przy zmianach na inwestycji
[C] Spéjnos¢ prospektu z karta lokalu, umowg i cennikiem

4. Wzory umow

[CJ Umowa rezerwacyjna (optata rezerwacyjna maks. 1% ceny z prospektu)
[CJ Umowa deweloperska z obowigzkowa trescig z art. 35
[J Procedura zmian i zaznaczania réznic wigzacych nabywce po jego zgodzie

5. Jedna prawda o powierzchni
[J Ten sam algorytm i stownictwo pomiaru w karcie lokalu, prospekcie, umowie i cenniku
[] Przeglad norm pomiarowych (uwaga na $cianki dziatowe) przed startem sprzedazy

6. Harmonogram etapow
[[J Co najmniej 4 etapy; koszt kazdego miedzy 10% a 25% kosztéw catkowitych

7. Jawnos¢ cen 2025

[J Publikacja petnych cen i wszystkich zmian na wtasnej stronie internetowe;
[C] Raportowanie danych cenowych raz na dobe; wskazanie adresu strony w reklamach

8. Odbiory i wady

[ Wzory zawiadomien i protokotéw odbioru
[C] Procedura terminéw: 14 dni na uznanie wad, 30 dni na ich usuniecie
[C] Rozdzielenie przegladu technicznego od ustawowego odbioru



Potrzebujesz pomocy przy starcie sprzedazy?
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